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Reportaje

Nuevos DESARROLLOS DEL SURESTE
ANTONIO NUDI, GERENTE JUNTA DE COMPENSACION Los CERROS

an pasado ya més de

23 arios desde que el

Plan General de Or
denacion Urbana de Madrid de
1997, delimitara el dambito de
actuacién denominado UZP 2.02
Desarrollo del Estellos Cerros que
pondrd en el mercado 14276 vi-
viendas, de las cuales 7 138 serdn
viviendas sometidas a algin régi-
men de profeccion publica, siendo
5099 viviendas con profeccién
publica de precio limitado y 2039
viviendas con proteccion publica
bésica y para arrendamiento con
opcion a compra.

Ademés, el desarrollo contempla
una superficie de 550650 m% de
Usos producﬁvos (comercio, industria,
ferciario. ..) que segun el propio docu-
menfo de revision del PGOU 2013
crearia entre 13000 y 16000 pues-
fos de frabajo, aproximadamente.

Superadas hoy las dificuliades
urbanisticas de los Ultimos afios con
la anulacion del PGOU 85 vy 97
y la necesidad del documento de
revision de 2013: la anulacion del
Plan Director y el desistimiento muni-
cipal de la dltima Modificacion Pun-
tual; y, en general, un marco que no
propiciaba precisamente la seguri-
dad juridica, nos encontramos aho-
ra en momento propicio para dar
un decidido impulso al sector. Algu-
nas circunstancias particulares de
nuestro dmbito que antafio podrian
haber lastrado de alguna manera el
normal desarrollo, hoy las contem-
plamos como oportunidades para
avanzar con mayor velocidad.

Por un lado, el planeamiento

vigente incluye la ordenacién por-

ASPRIMA

menorizada y establece un Plan de

Etapas que define el calendario en
el que se desenvuelve la actividad
urbanizadora vy edificatoria al tiem-
po que la acompasa con la puesta
en servicio de la red de equipa-
mientos sociales. Estas cuestiones vy
ofras de gran relevancia para una
mayor eficacia en la gestion y la de-
ferminacion de las garantias de una
correcta ejecucion en cada una de
las etapas estdn previstas en el Con-
venio de Gestién que esperamos
poder firmar con el Ayunfamienfo
en las proximas semanas.

Por ofro lado, la apuesta del
Ayuntamiento por el gran corredor
verde llamado Parque Metropolita-
no tendrd un perfecto encaje con el
planeamiento ya aprobado, al con-
far dentro del dmbito con esa gran
bolsa verde de suelo en el Cerro de
la Herradura, un drea de 137 hec-
fareas que serd objefo de cesion al
Ayuntamiento.

Por dltimo, el hecho de que no
haya sido fodavia aprobado el
Proyecto de Urbanizacién permite

adaptarlo a los nuevos requerimien-

fos y criferios municipales asf como
a las redes de infraestructuras gene-
rales exteriores al dmbito, tarea en
la que trabajan desde haces meses
nuestros equipos, de la misma for
ma que sucede, ya en materia de
gestion, con el Proyecto de Expro-
piacion de los no adheridos y con
el Proyecto de Reparcelacion.

la gestion y ejecucion del plo-
neamiento ademds de poner en el
mercado més de 14000 vivien-
das, materializard las cesiones
obligaforias  de  aprovechamiento
al Ayuntamiento en suelo con des-
fino a vivienda protegida, o las
correspondientes a la Comunidad
de Madrid mediante la entrega de
suelo para Viviendas de Integracion
Social, permitiendo a estas Admi-
nistraciones desarrollar sus politicas
de vivienda puoblica, dificiles de
acometer cuando no hay procesos
de fransformacion y gestién urbo-
nistica, confribuyendo con ello, de
manera decisiva, a solventar gran
parte de la demanda de vivienda
asequible en Madrid y municipios

colindantes.
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